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Etude pour la

rehabilitation

d'un quartier
pavillonnaire ancien

«vivre dans mon.quartier
pavillonnaire a Aze demain...»




La commune d'Azé compte aujourd hui
pres de 3500 habitants.

Evolution de la population d'Azé

— une population quia

I I I I triplé en pres de 50 ans
11

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2012

Azé compose avec Saint-Fort et e
Chateau-Gontier une agglomeratiajg
de pres de 17000 personnes.



étaient constitués du bourg en bordure de
riviere, et de quelques hameaux.




- 3.7 ha & 16 logt/ha

on faubourg = 1 ha & 18 logt/ha

les 1°*° extensions urbaines apparaissentile
long de la rue principale




Centre bourg = 4.5 ha & 16-18 logt/ ha

E:ipncr—'_' vert 48 ha ! I : . " |HF!-_|':-LTI.I,F:II.|'EII‘JI£IE y

Hameaux - 3.7 ha & 16 logt/ha
Extension faubourg = 1 ha & 18 logt/ha

Extension pavillonnaire - 70 ha & 13 logt/ha

LE MOYER
Lo Fougetends 7

Lo Eimribm e Geenfi Fantain

'urbanisation s’etend, contrainte par la
riviere au Sud et la zone d’activites auNora




Centre bourg - 4.5 ha & 16-18 legt/ha

Espace vert ! 46 ho ) : ) MM PIvERDIEHS .,

Hameaux - 3.7 ha & 16 log b/
Extension faubourg - 1 ha & 18 logt/ha

Extension pavillonnaire - 70 ho & 1 2 logt/ho [ y
T lmFougetiede ' r

Lo Femibe la Geranida Fenbaine )

]
Extensien pavillonnaire [dche - 11.5 ha & Flegt/ha }/ * )'
o I Mosure | 3 A
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LE NOYER

Activités artisonales.- 4,7 ha

Chant o D4ed

'’étalement urbain continue vers I'Est



Centre bourg - 4.5 ha & 16-18 legt/ha

Espace vert : 46 ho

Hameaux - 3.7 ha & 16 J-:-gr..-'l-.u

Extension faubourg - 1 ha & 18 logt/ha

Extension pavillonnaire - 70 ha & 12 logt/ho
- Lo Fougetiere

Activités artisonales.—- 4,7 ha

[ Lotissement "raisonng" - 20 logt /ha

sont crees avec une den3|te de = Iogt/ha

— 75 % des 1 300 ménages Azéens sont proprietaires de leur logement
— plus de 96 % des logements sont des maisons individuelles.
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L'urbanisation po
faire que vers I'Est, bloquée entre la

riviere, le faubourgss
de Chateau- Gontlé

Intercommunale,
en s'eloignant de
+ en + du bourg
historique, des
commerces et
des services

sElpsiZigiererritoriale

ur I'habitat, ne peut se




INiNeENnaitriser cette
urbanisation galopante, la Municipalite
d’'Aze a réefléchi, il y a une;dizaine
d'année a un schema d amena ement
pourles3a4 (& i @ | .
décennies a venin '

— objectif : 5 000 habitants a terme
— une demarche d’Approche
Environnementale de I'lUrbanisme
— de nouveaux quartiers
d’habitations plus denses

— un nouveau poéle d’équipements
publics et de commerces de proximité
— des liaisons routieres et voies
douces a developper

— une préservation et un
renforcement de la trame verte et
bleue
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La MuniCipalité 'ﬁ"’ﬂz e‘S“‘a\?ﬁlﬁeﬂechl a
son urbanisation future, a pris‘conscience,
qu'elle devait maintenant se pencher sur le
devenir de ses quartiers pavillonnaires
existants des annees 60 a 30.

— en 12 ans, ~ 250 logemenisiCees, malé
seulement ~ 300 habltants sug Iementalr
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Cette reflexion doit d'abord permettre de
lutter contre I'etalement urbain, la precarite
et la consommation energeéetique, et amener

a valoriser ces quartiers en evitant leur
dépeuplement au profit des nouveaux
lotissements (équilibre a trouy,e,ff 1)._
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C’est une étude innovante et |ned|te au_ -
niveau national, car portant a |la fois
espaces publics et prives E

C



L'étude doit conduire a mettre en place
d'une maniere concertee entre |la population
et la Municipalite, des outils adaptes de
conseil et de financement des projets
visant a valoriser le patrimoine p:rivé”-”"”

Parallélement, la Munlc:lpah}_e_ﬁgteqd de_g, '
cette demarche, des consells pour realls [
en accompagnement, des programmes
renovation de l'environnement public (

places, liaisons, reseaux, etc..:
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La renovation globale de ces quartiers, leur
attrait réeaffirme et des logements adaptes,
doivent permettre d'une facon conjuguee le
maintien des habitants actuels qui
souhaitent y rester et 'accueil de nouveaux:
foyers et en particulier, de jeunes menages
Ease= B
Cette action doit aussi permettre de” =
maintenir a terme, les commerces et |eS@s
services de proximité



Un partenariat pour un conselil et une
assistance tout au long de cette etude,
a ete mis en place entre
la Commune d’Aze et
la Direction Departementale des
Territoires de la Mayenne (DDT 53)
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en CoIIaboratlon avec le Centre d Etudes .

Liberté « Egalité * Fraternité
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Le developpement durable :
ce sont des enjeux societaux a I'echelle
internationale, nationale, mais aussi locale !
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5 finalites nationales... (.  #
des reponses locales a develo&oer r

eﬁﬁm—”"“ &
Snclete Economie

Satisfaire les besoins en Créer des n'chesaes et

santé ed cation haht i, § équitable améliorer les

emploi, prévention de conditions de vie

I xclusion, équité maténelles

tergenemtl nnelle = DURABLE ﬂ

Environnement

Préserver la diversité des

espéces et les ressources
naturelles et énergétiques



Un perimetre
d'etude couvrant
environ

250 logements
representatifs,

a ete defini

— les méthodes et les outils qui
découleront de cette demarche

devront étre transposables aux
autres quartiers d'Aze




quartiers
concernée

— au sein de

I'agglomeération wh

— proches des services g i/
(mairie, écoles = %"ﬁ\;f )
maternelle et  Commune d'AZE
CICINERCHGENEIIRED quartiers d'études

meédical. etc ) | Réhabilitation pavillonnaire
: . 242 logements

LY

— proches des
commerces de proximite
(centre commercial

St Aventin)




La recherche par la municipalite d Aze
d’'une equipe pluridisciplinaire apte a mener.
a bien et de facon equilibree tous les volets

de cette étude inédite et a assurer.une.

communication efficace aupres.d de Ia o5 K
population, a eté une etape*t:‘ruc—ﬂale " =

— un cahier des charges clair et détaille, elaboré par la DDT 53. » i
— une phase d’analyse poussée, puis de mise au point des offres, avec entretiens :,
préalables avec les différents candidats potentiels, avant choix de I"équipe latreg! ‘-;%3.-'-__._'-‘.'_
—» un suivi et une évaluation permanente tout au long de I'étude par la DDT.58 460 58
respect du cahier des charges. e



L'equipe laureate est la suivante :
+ATELIER DU CANAL (35), mandataire

— architecture, urbanisme, paysages et opérations d'amenagement

.POLLEN (35)

— études et contrbéle performances énergétiques

-TERRAGONE (35) aaga o

— étude du foncier, voirie, réseaux divers o oal

.CERUR(35)

— sociologie, analyse de I'habitat et programmation urbaine
alelien du

CANAL
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Le colt global de cette etude est de |'ordre
de 135 000 € dont 48 000 €'a charge de la
Commune d’'Azé

ETAT-DREAL Pays de la Loire 40 000 €

— Direction Regionale de I'Environnement, de 'Ameénagement et du Logement

EUROPE - GAL Sud Mayenne 27 OQO e

— Groupement d’Action Locale, fonds européens LEADER

ETAT-DETR 12 500°€M

— Dotation d'Equipement des Territoires Ruraux

ETAT-Ministere de I’ Interleur

— « reserve parlementaire »

Liberté « Egalité « Fraternité
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La collectivite a sollicite en outre, des
groupes d'etudiants de I'école de Design
de Nantes, pour realiser des propositions

alternatives sur des thématiques

......

phase diagnostics:. .

— ces groupes d'étudiants travailleront en parallele
du bureau d'études pour apporter un ceil « neuf » col

non contraint, sur ces différentes problématiques.




A e
‘“—-—-ﬁn‘_

Tout au long de cette etude, une implication
des foyers volontaires, situes dans le
perimetre et une large concertation avec la
population communale seront proposees
par le biais d’ateliers (en salle et surle
terrain), d’entrevues, de questlonnalres -
d’expositions et de réunions publ"ﬁues*!

Pour obtenir des resultats probants, =
adaptés aux attentes individuelles, |az s
participation de chacun est primordiales =



« Nous allons*devoir
répondre a des questmn;g;;
que les habitants de ces &%
quartiers ne se sgntjﬁ'a&,;
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encore posees-ﬂ’



CERUR
écrire —1¢
les Lerritoires,
dessingr
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quartijer pavﬂlonnaire
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Depuis novembre
2013, des étL_Jde
des diagnosticsi




4 ateliers participatifs
et de nombreuses
reunions de travail...

v Droits Haut Anjou
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. un seminaire de reprise avec la
nouvelle équipe municipale elue en mars
2014, pour une acculturation autour des
themes de l'urbanisme, du |
developpement durable, et une _ -
appropriation nécessaire dela démarc € ¢
par les nouveaux membres du conseil...



Scénario 2

Proximité résidentielle et solidaire RE HABI LITATI O N D' U N
ENSEMBLE PAVILLONNAIRE

La vocation résidentielle du centre bourg d'Azé s'est renforcée. Le lofissement
pen dense est rest un moddle de vie

ensemble apprécie et recherche. |l a resiste aut

imprecations de la « densité ». La colleciit est

intervenue de maniere ciblée. par des actons do 4§

privees. Lin argumentaire en faveur dun habitat

renowvele - imovent performant.. - est

consaldé ;des it sur sites sont organisées.. obies i etant dmpuls des

intistves. de donner: aux habitants Tenvie de faie plus suivant un principe
{acupunciure wbaine.

Une dwismioua indivdoslle s'est mise an place, SEE“EF/US
motivée par un sentiment dappartenance et un

attachement fort au quartier, Les habitants en place

ot su fare évoler leur logement, leur permettant d'y

it et el dans les meileures conditons.

Lo renouvelement de la population s'est opéré graduellment. basé sur un principe de soldarite
intergenérationnelle - les intatives citoyemes loceles se muliplint dans un mouvement dechanges de
services et e solidarité entre génrations dans un premier temps.

bt

Peiit & peit, ce dmamisme solidaire fagome ke territoine - Les espaces
disponibles permettent la réaisation dlspaces partagés et de formes dhabitot
partcipatit. La gestion fonciere passe mains par la spéculation que par ke mutualisation de moyens. Le quartir
'est recentré sur lméme. | ffre caime, sécurit, et vie sociale apaisée dans un site agréable et reconu
Uattachement au quartier s'est transmis aux nouvelles générations. qui ant mulilé les projets et nitatives
innovantes, dens un esprit coopératif et de préoccupations ecalogiques.
Les commergants locaux ont participés & ce mouvement général. sinscrivent dans la volonte de pérenniser
un quartier résidentiel sans ambition da rayornement.ls assurent les besoins quotidiens de proximite, en FErSention g p,
‘compléments des activitss économiques et de servize offerts par Chateau Gontier. PO |2 froe
 irbaing L"‘w
A echell de flot.ls limites public/privé sont devenues foues. Les rues
appropriables et appropriées. sont devenues des espaces a part entiére de
"y . rencontre et d'échange entre voisins, donnant la part belle & limpréwu et 2 la vie locale. Une nouvelle échel
" @ - -\ concernant la notion dhabiter est offerte aux habitants.
%\wf\“”““‘ PR Mw‘
i e 1 R RS e deéveloppement des outils numériques o permis de traveller autrement
o e S e teletravail, lateforme dechange de données, developpement des activites de
m\w\“*" 2% ' service d domicile. Ussage de la witure est devenu accasionnel, avec [arrivee de commerces ambulanis
" M““, - réqulers, liwaison a domicike, ke vene du virque, et

i

Loi do la stériisation résientill ot routzrs, e quartier o évlu en s'appuyent sur appropriation par ses habitants ot une volantd
dembelissement et dsmélcraton du cadre de vie. Un résjustament s eu liew, =n aceard aves les mutatons de ks sociéte, des besai
. territaire.

wﬁ‘ Uimage du quarter devent atiractive pour de jeunes ménages (en cople ou ioles) avee enfants. Les intatves indiduels de
o vﬂ““”‘“‘“\ e parcellire permettent en effet d offir du foncier accessibe. contibuant ainsi & la diversiication sociake et géneratiomele progry
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... des propositions de scenarios fin 2014
débattues lors d'un nouveau seéminaire des
elus en avril 2015...




1 — la mobilisation
collective, portee
par la commune
— esquisse d'u

plan guide puis
des actions

programmer
et a traduire
dans le Plan
Local d’'Urbanisme




2 — |la valorisation d'un art de.
« vivre ensemble », portee DAL

groupes de g
WEIEIE

la potentialité |
des cours urbails
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3 DENS\F\CATION EN FRONT DE RUE

ypes concemes 253

QFOUpéeS
— travail

les lots et
les batime

Extens

i i i

e on_d une maison exista
ovation thermique me

il DENS\F‘.CAT\DN ENTRE 2 PIGNONS {environ 15)

Types oncernés - 4 a2&4




jusque la sous exploité de la'riviere

— Azeé est I'un des trés rares bourgs mayennais situes en bordure direct de la riviere la-Mayenne
dont il doit mettre en avant les attraits reconnus

- une remise en question de
certains projets municipaux

— une nouvelle salle socio-culturelle prévue dans les quartiers

récents relocalisée sur un équipement existant a proximite direct
des quartiers pavillonnaires a redynamiser, le renforcement du
groupe scolaire Chant d'Oiseau

L
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Conclusions (suite) :

- la création d'une maisolg
des associations pour
redynamiser ces quartiers anciens

— |'opportunité d'achat d'un pavillon ancien idéalement situé entre bourg histeriqgue et quarliers
pavillonnaires anciens, qui de plus permet de compléter les liaisons douces copformesai plan

guide Emp

W e

- une réorganisation du traficroutierén = &2
particulier de transit =

— la rue Saint Aventin, un des 2 axes routiers traversant I'agglomeération, requalifie pour repondre
a la vie locale : desserte résidentiel, centre commercial et services de santé, groupe scolaire, &
impliquera un report du trafic de transit sur l'autre axe, la rue de Chatelain dont I'empriseVas =
devoir étre réorganisée pour répondre au déplacements locaux et extra-communaux@efiouies
sortes (piétons, 2 roues, véhicules Iégers, poids lourds, engins agricoles...

=
e
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- une démarche tres chronophagé’
qui doit étre portee par une equipe
municipale tres motivee v

— de nombreuses reunions, pour d'abord rediger le cahier des charges;:puis Ch@iS]r Ia boniie
equipe, apte a réaliser cette étude, communiquer, expliquertout au@gﬁ_,e;la rc e, fa
réfléchir I'équipe mun|C|paI les habltants demultlpller

les études qu'avec la population ; passer de la réunion publlque cIaSS|que aux ateligfsgi s
participatifs (. |
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- la traduction lors de la révision prochaine
du Plan Local d'Urbanisme, en Orientations
d'’Aménagement et de Programmation, des
projets de re-dynamisation et de
restructuration des principaux poles

- I'etude du reamenagement des espaces- g
publics de ces quartiers, rue parrue;’ ';-
courée par courée, en association étroite
avec leurs habitants, qui peuventdesa . &
present solliciter la municipalite pour laneer

les réflexions
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- la mise en place de rendez-vous avec un
architecte et un thermicien pour conselller
tous ceux qui auraient des projets de
renovation et/ou de transformation de leur
patrimoine bati et foncier | :
- et enfin autre piste de travall, I’ acqwsmon
d’un pavillon « typique » pouren-faire une%f
maison-temoin de ce qui peut etre faiten
matiere de rénovation thermique et
modification d’'usage




Merci de votre attention
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